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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lindhagen 1, 769627-9400, med sate i Uppsala far hdrmed avge arsredovisning for
2017.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-04-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2015-02-09 och nuvarande stadgar 2014-07-03.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheterna Vaksala-Lunda 27:65 och 27:106 i Uppsala kommun. Den totala
bostadsytan uppgar till 3652 kvm fordelat pa 27 lagenheter. Byggnaderna har uppférts under aren
2014-2016. Forsta inflyttning skedde under 4:e kvartalet 2015.

Lagenhetsfordelning:
- 27 st 5 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansforsakringar.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick till 51 stycken vid arets borjan och 52 stycken vid arets slut. 2
lagenhetsdverlatelser skedde under rakenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 1353 816 1064 150 103 099 -
Resultat efer finansiella poster  -315 210 -461 888 - -
Balansomslutning 126 825 858 127 403590 103 776 519 46 177 259
Soliditet % 74 74 43 -
Lan, kr/kvm 9 036 9036 6 846 -
Arsavgift, kr/kvm bostadsréttsyta 371 291 28 -
Driftkostad, kr/kvm 82 59 3 =
Ranta, kr/kvm 132 119 19 -

Foreningens ekonomi

| det redovisade resultatet ingar avskrivningar pa foéreningens fastighet. Avskrivningarna ar en
bokféringsmassig vardeminskning av byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet men som
gett upphov till ett negativt resultat i ar. Avskrivningskostnaderna overstiger det verkliga behovet av
avsattning for fastighetens forslitning varfor foreningen forvantas visa negativa resultat &ven
kommande ar. Styrelsens uppgift ar att sakerstalla att foreningen har tilirdckligt med medel for att klara
I6pande betalningar och framtida underhall. , ¢
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Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Styrelsen for bostadsrattsforeningen Lindhagen 1 har under 2017 gjort féljande:
Haft 9 styrelsemoéten.

Ekonomi

- Planerat budgeten och sett 6ver den ekonomiska planen for 2018.

- Foljt samfalligheten i Lindbackens utveckling och beslut och planerat ekonomin kring detta for de
boende.

- Beslutat och tecknat gemensamt bostadsrattstillagg i foreningens gemensamma forsakring.

- Beslutat om framtida amortering pa féreningens lan.

- Beslutat att h6ja hyran fran 2018-02-01 for att kunna amortera pa féreningens lan och darmed fa ner
framtida rantekostnader.

Administrativt

- Skapat en hemsida for bostadsrattsforeningen och uppdaterat den med viktig information.

- Uppdaterat boparmen med ritningar, el och vattenledningar och beslutat att boparmen inte kommer
uppdateras i framtiden utan istallet hanvisas till hemsidan.

-Skapat medlemsférteckning med personuppgifter.

- Gjort andringar for bostadsrattsforeningen hos Bolagsverket.

- Upprattat forslag pa uppdatering av foreningens stadgar.

Hus och mark

- Genomfort yttre och inre 2-ars besiktning for bostéaderna pa Storstensvagen och hanterat inkomna
garantiarenden i samband med detta.

- Erhallit nyttjanderatt for baksidan av husen fran tomtgréns till bullerplank pa Stortstensvagen 89-131.
Ett dokument med riktlinjer om vad nyttjanderatten innebér har skrivits.

- Faststallt nar nddvandiga underhallsarbeten sasom sotning och brandskyddskontroller av eldstader
ska utforas.

- Beslutat att uppratta inre samt yttre underhallsplan, forhoppningsvis under ar 2018.

- Hanterat inkomna arenden fran boende t ex 6nskemal att utdka sin parkering, bygga lekstuga, annat
bygglov mm.

- Samlat in resultat av radonmatning och gatt ut med information till de boende. Radonmatningen
visade inte nagra avvikande resultat.

- Anlitat rormokare och bytt ut vattenlasen till tvattmaskinerna pa samtliga hus pa Storstensvagen for
att forenkla for de boende.

Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fritt eget
insatser avgifter kapital
Vid arets borjan 81 000 000 13 400 000 -459 895
Arets resultat -315 210

Vid arets slut 81 000 000 13 400 000 -775 105 5
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -459 895
arets resultat -315 210
Totalt -775 105
disponeras for
balanseras i ny rakning -775 105
-775 105

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Roérelsens intidkter

Arsavgifter 1:353 818 1064 150
1353 816 1064 150
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -300 561 -216 404
Ovriga externa kostnader -57 946 -46 775
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -829 458 -825 900
Rorelseresultat 165 851 -24 929
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -481 061 -434 966
Resultat efter finansiella poster -315 210 -459 895
Resultat fore skatt -315 210 -459 895

Arets resultat -315 210 -459 895 »,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 126 203 376 126 933 834
126 203 376 126 933 834

Summa anldaggningstillgangar 126 203 376 126 933 834

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 349 47 749

64 375 47 749

Kassa och bank 558 107 422 007

Summa omsattningstillgangar 622 482 469 756

SUMMA TILLGANGAR 126 825 858 127 403 590 4,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 000 000 81 000 000

Upplatelseavgifter 13 400 000 13 400 000
94 400 000 94 400 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -459 895 -

Arets resultat -315 210 -459 895

-775 105 -459 895

Summa eget kapital 93 624 895 93 940 105

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 33 000 000 33 000 000
33 000 000 33 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 35 025 41113

Skatteskulder - 33 660

Ovriga kortfristiga skulder - 219 849

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 165 938 168 863

200 963 463 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 825 858 127 403 590
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Foljande avskrivningstakter tillampas:

Materiella anléggningstillgangar Procent
Byggnader 1,03%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 200 ar

-Stomkompletteringar och innervaggar 150 ar

-Varme och sanitet 80 ar

-EI80 ar

- Inre ytskikt och vitvaror 20 ar

- Fasad 100 ar

- Fonster 50 ar

- Kdksinredning 30 ar

- Yttertak 80 ar

- Ventilation 50 ar

- Restpost 100 ar ,;
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Driftkostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Vatten och aviopp 160 903 111 205
Sopha@mtning 48 941 42 931
Reparationer - 444
Underhall 22 348 -
Fastighetsskatt 20 000 33 660
Forsakring 38 643 28 164
Vagavgift 9726 -
Summa 300 561 216 404
Not 4 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 127 759 734 77 579 247
-Nyanskaffningar 99 000 -
-Omklassificeringar - 50 180 487
Vid arets slut 127 858 734 127 759 734
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -825 900 -
-Arets avskrivning -829 458 -825 900
Vid arets slut -1 655 358 -825 900
Redovisat varde vid arets slut 126 203 376 126 933 834
Varav mark 47 251 474 47 251 474
Rénta har raknats in i anskaffningsvardet med 445 003 kr.
Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan - 24 460 247
Omklassificeringar - -50 180 487

Investeringar
Redovisat varde vid arets slut

25720240 ,,
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Not 6 Langfristiga skulder
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2017-12-31
Stadshypotek, 1,15%, villkorsandras 2019-10-30 17 000 000
Stadshypotek, 1,45%, villkorsandras 2021-10-30 16 000 000
33 000 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer &n fem ar efter balansdagen 33 000 000
Stéllda sékerheter for 6vriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
33 000 000 33 000 000
Underskrifter
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lindhagen 1, org.nr 769617-9400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lindhagen 1 fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fol, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Lindhagen 1 fér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ocly
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefatta
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handiat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

" Dafliel Stam

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omrdden och férhailanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 16 april 2018
Ernst & Young AB
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